MINUTA DE PROPOSTA DA LEI COMPLEMENTAR N2 DE DE DE 2022.

DispGe Sobre o Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel de
Piratuba, Estado de Santa Catarina, e da outras providéncias.

Olmir Paulinho Benjamini, Prefeito do Municipio de Piratuba (SC) Faco saber a todos os habitantes deste
Municipio, que a Camara de Vereadores aprova e eu sanciono a seguinte, LEl COMPLEMENTAR:

TITULO |
CONCEITUACAO E OBJETIVOS GERAIS
CAPITULO |

DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 12 Este Plano Diretor, denominado Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentdvel de Piratuba,
é o instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana.
Art. 22 Os planos, projetos, programas, orgamentos anuais e plurianuais deverao atender ao
estabelecido nesta lei complementar e nas leis subordinadas ao Plano Diretor de Desenvolvimento
Sustentdvel de Piratuba.
Art. 32 Este Plano Diretor de Desenvolvimento Sustentavel abrange a totalidade do territério do
Municipio de Piratuba, adequando sua politica de desenvolvimento urbano e ambiental a Lei Federal
n2 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, e define:
| - a politica de desenvolvimento fisico-territorial;
Il - a politica socioecondmica;
[l - critérios para garantir que a cidade e a propriedade cumpram sua fungdo social;

IV - a politica de gestdo e controle social do plano diretor de desenvolvimento sustentavel.

§ 12 Ainterpretacdo da presente lei e seus anexos sera realizada de forma a articular sistematica e
integradamente todos os dispositivos nela contidos.

§ 292 Visando a consecucdo da interpretacdo a que se refere o pardgrafo anterior, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressdes utilizados na

presente Lei.

Art. 42 Outras leis e decretos poderdo integrar o plano, desde que, cumulativamente:



| —tratem de matéria pertinente ao planejamento municipal, ao desenvolvimento urbano e rural;

Il — mencionem, expressamente, em seu texto, a condicdo de integrantes do conjunto de leis
componentes do plano;

lll — definam as ligacGes existentes e a compatibilidade entre os seus dispositivos e aqueles das outras
leis j& componentes do plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos dessas leis.

Art. 52 O plano diretor de desenvolvimento sustentdvel devera ser revisado e atualizado em um prazo
maximo de dez anos, bem como terd suas diretrizes e propostas avaliadas e monitoradas,
periodicamente.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS

Art. 62 Constituem objetivos do plano diretor de desenvolvimento sustentdvel de Piratuba:

| - garantir o direito a cidade para todos;

Il - orientar as acGes dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o territério do
municipio;

[ll - garantir a participacdo de toda a populagdo e setores da sociedade na tomada de decisdes
inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando critérios de
transparéncia e legitimidade;

IV - orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos neste
plano diretor de desenvolvimento sustentdvel, visando aproximar o planejamento e a gestdo
urbana;

V - promover a justica social e reduzir as desigualdades no municipio, buscando a reversdao do
processo de segregacao socioespacial e o impedimento da pratica da especulacdo imobilidria, por
intermédio da oferta de areas para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de menor

renda;

VI - promover a urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda, visando a inclusdo
social de seus habitantes;

VIl - elevar a qualidade do ambiente do municipio;

VIII - fortalecer a regulacdo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizacdo sobre o
uso e ocupacdo do espac¢o do municipio;

IX - racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou ociosidade, por meio
do controle sobre o adensamento urbano;

X - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos de



infraestrutura urbana;

X| - garantir a acessibilidade universal para toda a populacado, entendida como a facilidade de acesso
a qualquer ponto do territdrio, com atencdo as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

XIl - capacitar o Municipio para desempenho de funcdes estratégicas na regido;
Xl — monitorar o perimetro urbano municipal;

XIV - estabelecer normas de uso e ocupacdo do solo urbano e diretrizes para o desenvolvimento
rural;

XV - estimular o desenvolvimento econémico comercial, industrial e de servigos;

XV| - direcionar o crescimento da ocupacdo e expansdo do territdério para areas propicias a
urbanizacdo;

XVII - prover um sistema de mobilidade urbana que atenda aos usudrios de todas as modalidades
de transporte;

XVIII - fomentar o turismo ecoldgico e rural no municipio;

XIX — fomentar o uso recreacional e de praticas esportivas nos trechos do Rio do Peixe e do Rio
Uruguai que circundam o municipio;

XX - instituir o sistema municipal de planejamento e gestdo territorial descentralizado.
/ CAPITULO n

PRINCIPIOS GERAIS DA POLITICA URBANA
Art. 72 Constituem os principios norteadores deste plano diretor de desenvolvimento sustentavel:
| - igualdade e justica social;
II- funcdo social da cidade;
Il - funcdo social da propriedade;
IV - desenvolvimento sustentavel;
V — gestdo democratica e participativa;
VI - desenvolvimento rural;

VIl — preservacdo do patrimdnio historico e cultural.



Secao |
Do Principio Da Igualdade E Justica Social
Art. 82 O municipio contribuird com a promocao da igualdade e justica social em seu territério quando:

| - garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servigos de
infraestrutura urbana;

Il -garantirarecuperacdo dos investimentos publicos municipais que resultaram na valorizacdo de

imodveis urbanos;

Secdo
Do Principio Da Fungdo Social Da Cidade

Art. 92 Para os efeitos desta Lei, a cidade cumpre sua fungao social quando garante, de forma ampla
e irrestrita, sempre visando promover a reducdo das desigualdades sociais, da justica social e
melhoria da qualidade de vida urbana os direitos de acesso:

| —a terra urbana;

[l —a moradia;

[ll — ao saneamento ambiental;

IV —a infraestrutura urbana;

V — ao transporte e servigos publicos;

IV —ao trabalho;

V — ao lazer;

VI - a cultura;

VIl - a mobilidade e acessibilidade universal;

VIIl —a seguranca;

IX —turismo e informacdo.

Secdo I
Do Principio Da Fung¢do Social Da Propriedade

Art. 10. A propriedade urbana devera exercer plenamente a fungdo social que |he impde o



paragrafo 22 do artigo 182 da Constituicdo Federal, combinado com o disposto nos termos do
paragrafo Unico do artigo 12 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei, a propriedade urbana cumpre sua funcao social quando
atende aos seguintes requisitos:

a) compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a preservacdo da qualidade do ambiente
urbano e natural, bem como do equilibrio ecoldgico;

b) compatibilidade do uso e do porte da propriedade com a seguranca, bem-estar e a saude de seus
usuarios e vizinhos;

c) compatibilidade do uso e ocupacdo do solo as caracteristicas ambientais e as vocacdes apresentadas
pela evolugdo do municipio, de acordo com a infraestrutura existente, fomentando o uso misto, sempre
que possivel.

Art. 11. A funcdo social da propriedade urbana devera subordinar-se as diretrizes de ordenamento
territorial do municipio expressas neste plano, compreendendo:

| - a regulamentacdo do parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo de modo a incentivar a acdo dos
agentes promotores de habitacdo de interesse social;

Il - a promogdo e o desenvolvimento de um sistema de transporte coletivo intermunicipal de

gualidade, simultaneamente ao incentivo a reducdo do uso do transporte individual.

Secao IV
Do Principio Do Desenvolvimento Sustentavel

Art. 12. Sustentabilidade urbana consiste no desenvolvimento local socialmente justo,
ambientalmente equilibrado e economicamente viavel, visando garantir qualidade de vida para as
presentes e futuras geracdes.

Paragrafo Unico. O municipio promovera o desenvolvimento sustentavel quando garantir, de forma
efetiva e irrevogavel:

| - 0 sequestro, a conservacdo, a manutencdo e o aumento do estoque e a diminuicdo do fluxo de
carbono;

Il - a conservacao da beleza natural;

lll - a conservacdo da biodiversidade;

IV - a conservacdo das aguas e servicos hidricos;

V - a conservacdo e o melhoramento do solo;

VI - a implementacdo de construcdes sustentdveis que busquem solucdes que potencializem:

a) o uso racional de energia ou de energias renovaveis;
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b) a gestdo ecolodgica da agua;

c) a reducdo do uso de materiais com alto impacto ambiental;

d) a reducdo dos residuos da construgcdo com modulacdo de componentes para diminuir perdas e
especificacdes que permitam a reutilizacdo de materiais;

e) o estimulo a veiculos elétricos;

f) o recolhimento seletivo e a reciclagem do lixo; e

g) o tratamento de residuos de um modo geral.

Seg¢ao V
Do Principio Da Gestdao Democratica e Participativa

Art. 13. O municipio assegurard a gestdo democratica e participativa quando a formulacao,
execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano forem
realizados com ampla e irrestrita participacdo da populagdo, assegurando que os diversos setores
da sociedade tenham igual oportunidade de expressar suas opinides e de participar dos processos
decisorios.

Pardgrafo Unico. A gestdo democratica e participacdo popular serd sustentada quando o municipio:

a) der pleno funcionamento ao sistema de gestao da politica urbana a que se refere o a presente
lei, sempre orientado pelo objetivo de assegurar a ampla e irrestrita participacdo popular;

b) garantir acesso a informacao publica;

c) realizar audiéncias publicas, na forma prevista nos termos desta lei, para divulgar e coletar a
opinido da populacdo sobre projetos de impacto para o municipio.

Art. 14. A gestao democratica e participativa do municipio devera ocorrer em conformidade com o

Artigo 43 do Estatuto da Cidade.

Secdo VI
Dos Principios de Desenvolvimento Rural

Art. 15. O desenvolvimento rural deve buscar a capacitacdo humana, politica, cultural e técnica que
permite a populacdo rural transformar e melhorar suas condi¢gGes de vida, por meio de mudancas
em suas relacdes, do mercado e da sociedade, objetivando:

| - estabelecer diretrizes relacionadas ao uso e ocupacdo do solo para o desenvolvimento rural;

Il - estimular o modo de vida rural;

[ll - intensificar os cursos profissionalizantes para qualificacdo da mado de obra relacionada a area
rural;

IV - garantir a mobilidade da populacdo na drea rural do municipio e na conexdao com a area urbana
e com outros municipios da regido;



V - criar programas de conscientizacdo ambiental para a populacdo rural;

VI — desenvolver a infraestrutura e o bem-estar ao distrito de Uruguai;

VIl —incentivo ao turismo rural.

Segdo VIl
Dos Principios de Preservacdo do Patrimonio Histérico e Cultural

Art. 16. Os patrimbnios do municipio de Piratuba sdo aqueles considerados bens histéricos e
culturais, sejam eles materiais, imateriais, vivos ou naturais.

Paragrafo Unico. Para definicdo deste artigo, entende-se como:

| — patrimdnios materiais: bens tangiveis, constituidos de obras arquiteténicas, esculturas, pinturas,
vestigios arqueoldgicos e demais elementos com valor histérico, artistico e cientifico.

Il — patrimonios imateriais: bens intangiveis, constituidos pelas formas de expressdo e padrdes de
comportamento, modos de criar, fazer e viver, incluindo a gastronomia, a religido, os ritos, a
musica, a danca, as festas, as manifestacdes literarias, e os conhecimentos artisticos, cientificos e
técnicos.

[ll — patrimdnios vivos: pessoas ou grupos que detenham conhecimento ou técnica necessaria para
a producdo e preservacdo de aspectos da cultura popular e tradicional.

IV — patrimbnios naturais: bens relativos ao meio ambiente e que podem ser classificados como
culturais a partir do seu relacionamento com as sociedade. Eles sdo as florestas, matas, corregos
d’agua, rios, lagoas, mangues, dunas, serras, e todos os seres vivos, animais e vegetais em que
nesses ecossistemas habitam.

Art. 17. O desenvolvimento de politicas de preservacdo do patrimdnio histérico e cultural do
municipio de Piratuba visa a protecdo, recuperacdo e conservacdao dos patrimdnios municipais,
devendo atender aos seguintes critérios:

| - garantia de integridade do patrimonio;

Il - incorporacdo da protecdo e preservacdo do patrimbnio ao processo permanente de
planejamento e ordenacdo do territorio;

[l - aplicacdo de instrumentos normativos e financeiros para viabilizar a gestdo do patrimoénio;

IV - conscientizacdo da populacdo quanto aos valores culturais, arquiteténicos, paisagisticos,
historicos, arqueoldgicos, turisticos e ambientais e a necessidade de sua protecdo e recuperacao;

V - implantacdo de medidas de controle de atividades que apresentem risco efetivo ou potencial
de dano histdrico ou cultural.



TITULO Il

DAS POLITICAS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
Art. 18. Constituem as politicas de desenvolvimento municipal:
| - desenvolvimento territorial;
Il - desenvolvimento socioecondmico;
Il - gestdo e controle.

CAPITULO |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL
Secao |
Dos Objetivos

Art. 19. A politica de desenvolvimento territorial visa a estruturagdo do espago urbano, sua
articulacdo com a area rural e a integracdo do municipio na regido.
Paragrafo Unico. A implementacdo da estratégia de estruturacdo urbana dar-se-a a partir da
conceituacdo, identificacdo e classificacdo dos elementos referenciais do espaco urbano, existentes

ou potenciais, e das suas conexdes, valorizando prioritariamente o espaco publico.

| - estimular o adensamento da cidade na area urbanizada, respeitando a capacidade de suporte da
infraestrutura, servicos e equipamentos disponiveis;

[l - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos ja realizados e gerar novos recursos,
buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de infraestrutura
urbana, de servicos sociais e de moradia para a populacdo de baixa renda;

Il - estimular a reurbanizacdo e qualificacdo de areas de infraestrutura bdsica incompleta e com
caréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - coibir o surgimento de assentamentos irregulares, através da implantacdo de um sistema eficaz
de fiscalizacdo e da definicdo das condicGes e pardametros para regularizar os assentamentos,

incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o meio ambiente;

V - coibir e rever a pratica de construcdo e uso irregular das edificacdes, com a implantacdo de um
sistema eficaz de fiscalizacdo;

VI - vincular o uso e a ocupacdo do solo as caracteristicas ambientais e as vocac¢®es apresentadas
pela evolucdo do municipio, fomentando o uso misto, sempre que possivel;

VII-implementar os projetos viarios prioritarios em todo o territério do municipio, de acordo com a



legislacdo pertinente;

VIII - instituir o sistema de dreas verdes pUblicas e de patrimdnio publico, no sentido de desestimular
a sua alienacdo e incentivar sua preservacao e utilizacdo, adequando a oferta de equipamentos
comunitarios aos interesses de populacdo e fortalecendo o poder fiscalizador do municipio;

IX - possibilitar melhoria no abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio, gestdao dos residuos
sélidos incentivando a implementacdo de coleta seletiva, drenagem urbana e pavimentacao,
priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a justica social;

X — colocar em execucdo e fazer a ampliacdo gradual do sistema de coleta e tratamento esgoto
sanitario, gestdo dos residuos sdlidos incentivando a implementacdo de coleta seletiva, drenagem

urbana e pavimentacdo, priorizando o atendimento as familias de baixa renda e promovendo a
justica social;

Secao

Dos Programas da Politica de Desenvolvimento Territorial
Art. 20. Constituem a politica de desenvolvimento territorial os seguintes programas:
| - estruturacdo espacial;
Il - transporte e mobilidade urbana;
[Il - saneamento ambiental;
IV - habitacdo.
Art. 21. Os programas a que se refere o artigo 20 desta lei, implementar-se-do a partir da acdo
articulada e integrada entre os érgdos e entidades da administracdo municipal envolvidos com a
especificidade do programa ou do projeto a ser desenvolvido.
Art. 22. O programa de estruturacdo espacial buscard promover a reducdo das desigualdades
territoriais garantindo a funcdo social da cidade e da propriedade entendendo-se como tal, a

distribuicdo equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios, implementando-se através de:

| - promocdo da regularizacdo fundidria de ocupacgdes irregulares/clandestinos, e assentamentos
precarios;

Il - integracdo das areas de ocupacdes isoladas da malha urbana existentes ou projetadas através
de corredores de circulacdo e transporte;

Il - descentralizacdo dos equipamentos de uso publico bem como, atividades comerciais e de
prestacdo de servicos estimulando zonas mistas;

IV - melhoria da qualidade do ambiente urbano criando espacos livres de uso publico;


https://www.leismunicipais.com.br/
http://leismunicipa.is/rdebk

V - valorizacdo dos espacos publicos existentes;
VI - estimular o adensamento em dreas providas de infraestrutura;

VIl - monitoramento do uso do solo de forma a combater a ndo utilizagdo/ subutilizacdo ou de
utilizagao inadequada de imodveis urbanos;

VIII - dotar os bairros de infraestrutura minima para a qualificacdo da paisagem urbana e identidade
dos bairros;

IX - prever a organizacado politico-territorial;

X - criar incentivos fiscais para unidades de conservacao e lotes atingidos por areas de preservacdo
permanente;

Xl - proceder ao tombamento de edificacbes e monumentos de importancia histérica e
arquitetonica;

XIl - elaborar e implantar programa de preservacdo do patrimdnio historico;

XIll- vincular o uso e a ocupacdo do solo as caracteristicas ambientais e as vocac¢8es apresentadas
pela evolucdo da cidade e do municipio;

Art. 23. O programa de transporte e mobilidade urbana devera ser executado em consonancia com
o Plano Municipal de Mobilidade Urbana do Municipio de Piratuba.

Art. 24. O programa de saneamento ambiental visa promover a melhoria das condigdes ambientais
para impulsionar o desenvolvimento sustentavel, visando a melhoria das condi¢cdes de vida da
populacdo urbana e rural, através de diretrizes locais de politicas relacionadas ao abastecimento de
agua, saneamento bdsico, manejo de residuos soélidos urbanos e o manejo de aguas pluviais
urbanas, bem como o controle ambiental de vetores em reservatorios e a disciplina da ocupacdo e
uso do solo.

Art. 25. O programa de saneamento ambiental serd implementado com objetivo de:

| - determinar investimentos publicos prioritarios na promoc¢do do saneamento ambiental, para
implantar e melhorar a rede de infraestrutura urbana, e no que tange ao abastecimento de agua
potavel e sistema de coleta de esgoto, fomentar o crescimento progressivo do atendimento ao
maximo de populacdo possivel;

Il - preservar e recuperar as Areas de Preservacdo Permanente — APP bem como estabelecer
medidas para preservacdo das reservas florestais nativas existentes nas areas urbanas e rurais;

Il - incentivar estudos técnicos para mitigar ou eliminar eventos oriundos de deslizamentos e/ou
inundacdes;

IV - minimizar o impacto ambiental gerado pelos despejos de residuos de forma indevida, bem
como oriundo da utilizacdo de defensivos agricolas;



V - criar politicas de fiscalizacdo e gestdo da producdo animal em areas de interesse ambiental, que
visem impedir a poluicdo destas areas;

VI — orientar as indudstrias a se enquadrarem nos padrdes ambientais legais;

VIl - fortalecer a relacdo entre o cidaddo e o meio ambiente;

VIII - implantar medidas para conservacao do solo.

Art. 26. O programa de habitagdo visa promover o direito a moradia como direito social basico,
incorporando o direito a infraestrutura e servicos. Como direito social através de diretrizes locais
de politica habitacional, induzindo o povoamento dos vazios urbanos, destinando areas com

infraestrutura na cidade para provisdo de habitacdo, democratizando o acesso ao solo urbano e a
prépria cidade.

CAPITULO Il
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIOECONOMICO
Secao |

Dos Objetivos

Art. 27. A politica de desenvolvimento socioecondmico visa promover uma organizagdao econdmica
capaz de gerar emprego e renda, reduzindo o trabalho informal e a concentracdo da pobreza
através da priorizacdo de investimentos publicos em organizagdes produtivas que cumpram a
funcao social.

Art. 28. Constituem os objetivos da politica de desenvolvimento socioecondmico:

| - ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade e propriedade urbana, através da
manutencdo e melhoria dos servicos basicos, a fim de garantir acesso a seguranc¢a publica, saude,
educacdo e acesso a tecnologias em areas urbanas e rurais;

Il - incentivar a criacdo e estruturacdo de pequenos, médios e grandes empreendimentos;

[Il - encontrar novas diretrizes de distribuicdo espacial da populacdo e das atividades econdmicas;

IV - construir espacos que permitam articular a troca de experiéncias e produtos entre campo e
cidade;

V - estimular o desenvolvimento sustentado e adequado de todas as atividades.
Art. 29. A municipalidade desenvolvera essa politica, integrada ao planejamento plurianual, e aos

programas dos governos estadual e federal pertinentes a essa area.

Secdo Il
Plano De Politicas De Desenvolvimento Socioecondmico



Art. 30. Constituem a Politica de Desenvolvimento Socioecondmico 0s seguintes programas:
| - fortalecer o turismo local e regional, em especial:

a) balnedrio termas;

b) trem das termas;

c) lago da Usina Hidrelétrica de Machadinho;

d) festa tipica local;

e) rede hoteleira;

f) paisagem natural e rural; e

g) recreacional e de praticas esportivas nos rios.

Il - geracdo de emprego e renda;

Paragrafo Unico. O fortalecimento do turismo dar-se-4 mediante o programa de incentivo ao
turismo, que buscara fomentar tal atividade como fator de desenvolvimento social e econémico do
municipio definindo suas metas, objetivos e aplicacdes.

Art. 31. E obrigac3o do municipio adotar em seu territério, condicdes que facilitem a participacdo e
0 acesso, de forma auténoma, de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme o
estabelecido na lei federal de acessibilidade e nas normativas da Associacdo Brasileira de Norma
Técnica - ABNT, bem como implantar sinalizagdo turistica, conforme orientacdes do Manual de
Sinalizacdo de Orientacdo Turistica, do Instituto Brasileiro de Turismo — Embratur.

Art. 32. O programa de incentivo e fortalecimento da pequena propriedade buscara promover o
fortalecimento da pequena propriedade rural como fator de desenvolvimento socioeconémico da
regido, através da promocdo da infraestrutura e diversificacdo das atividades agropecuarias,
compatibilizando a preservacdo do meio ambiente natural e cultural.

Art. 33. O programa de geracdo de emprego e renda buscard promover a geracdao de emprego e
renda como fator de desenvolvimento social, econdmico da regido por meio de incentivo ao
empreendedorismo, a diversificacdo de atividades e a qualificacdo da mdo de obra, priorizando o
desenvolvimento sustentavel e melhoria da qualidade de vida.

Art. 34. O programa de geragdo de emprego e renda sera implementado com objetivo de:

| - incentivar o fortalecimento das empresas instaladas;

Il - resgatar o potencial das principais atividades econbmicas;

Il - intensificar os cursos profissionalizantes para qualificacdo da mao de obra industrial, agricola,
comercial, turistica e tecnoldgica;

IV - fomentar o desenvolvimento de novas areas econdmicas priorizando as atividades relacionadas
ao fortalecimento das cadeias produtivas.



CAPITULO IlI
DA POLITICA DE GESTAO E CONTROLE SOCIAL DO PLANO DIRETOR

Segdo |

Das Finalidades E Objetivos

Art. 35. A politica de gestdo e controle social do plano diretor de desenvolvimento sustentavel visa
promover a gestdo compartilhada do Plano através de um processo continuo e democratico.

Secdo
Do Programa Da Politica De Gestdo E Controle Social Do Plano Diretor

Art. 36. O programa de gestdo e controle social do plano diretor buscard promover o
desenvolvimento institucional através de programas de formacdo, atualizacdo, sensibilizacdo e
capacitacdo para a gestdo do plano diretor de desenvolvimento sustentavel.

Art. 37. O programa de gestdo e controle social do plano diretor de desenvolvimento sustentavel
sera implementado através das seguintes acdes:

| - criagdo um processo educativo e de capacitagdo da populagdo para que a mesma participe de
maneira efetiva no desenvolvimento da politica urbana;

Il - capacitacdo dos gestores publicos e atores locais;
[ll - incentivo a sociedade a participa¢do do plano diretor de desenvolvimento sustentavel;
IV - tornar transparentes os processos de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 38. O sistema de gestdo e controle social do plano diretor de desenvolvimento sustentavel tem
como objetivos:

| - criar mecanismos que garantam canais de participacdo por parte da sociedade;
[l - garantir a continuidade e transparéncia do processo de planejamento;

[ll - garantir estruturas e processos democraticos e participativos para o planejamento e gestdo da
politica urbana, de forma continuada, permanente e dindmica;

IV - promover a moderniza¢cdo dos procedimentos administrativos, garantindo maior eficacia no
cumprimento das politicas publicas;

V - integrar projetos e programas complementadores ao plano diretor de desenvolvimento
sustentdvel e ao orcamento municipal;

VI - monitoramento do territério municipal, através do Sistema de Informacdes Geograficas (SIG);
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VIl - gestdo democratica, através da participacdo dos segmentos sociais representativos;

VIII - descentralizacdo da informacdo para todas secretarias municipais, com aplicacdo da
tecnologia da informacdo;

IX - promover politicas de integracdo do territério municipal.

Art. 39. Visando o desenvolvimento de um processo continuo, dinamico, flexivel, atualizado e
democratico de planejamento e gestdo da politica urbana no municipio, fica instituido o sistema de
gestdo da politica urbana, tendo por ambitos de atuacao:

| - o do poder executivo municipal;
Il - o da participacdo popular.

§ 12 Os ambitos de atuacdo a que se referem os incisos deste artigo atuardo sempre de maneira
integrada e complementar.

§ 22 Visando conferir operacionalidade ao Sistema de Gestdo da Politica Urbana, bem como
proporcionar seu acesso amplo e gratuito a Sociedade, sera instituido o sistema de informacdes
municipais, na forma prevista na presente lei.

CAPITULO IV
DO SISTEMA DESCENTRALIZADO DE PLANEJAMENTO E GESTAO DEMOCRATICA TERRITORIAL

Art. 40. O sistema descentralizado de planejamento e gestdo democratica territorial visa
desenvolver processos continuados e participativos de formulagdo, implementacao e avaliacdo de
politicas publicas que viabilizem a realizagdo dos investimentos prioritarios e regule o uso e
ocupacao do solo nos termos deste plano diretor de desenvolvimento sustentavel.

§ 19 A participacdo da populacdo deve ser assegurada em todas as fases do processo de
planejamento e gestdo territorial e do orcamento publico municipal.

§ 22 A realizacdo de debates, audiéncias, assembleias regionais de politica territorial e consultas
publicas sobre as propostas do plano plurianual, lei de diretrizes orcamentdrias e do orcamento
anual é condicdo obrigatdria para sua aprovacao.

Art. 41. Além dos instrumentos previstos nesta lei, a Prefeitura Municipal de Piratuba podera
estimular a criacdo de outros espacos de participacdo popular.

Art. 42. A participacdo de toda a populacdo na gestdo municipal sera assegurada pelo poder publico,
mediante a convocacdo obrigatdria das entidades da sociedade civil e da cidadania, especialmente
daqueles que serdo diretamente atingidos por decisdes e atos tomados nos termos da presente lei.

Art. 43. A informagao acerca da realizagao dos debates, conferéncias, audiéncias publicas e gestao
orcamentaria participativa serd garantida por meio de veiculos de comunicacao.



Art. 44, As informacdes referentes ao artigo 43 desta lei, deverdo ser divulgadas com, no minimo,
quinze dias de antecedéncia.

Paragrafo Unico. Deverd constar da informacdo o local, o dia, o hordrio e o assunto respectivo a

reuniao.

CAPITULO V
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 45. S3o atribuicdes do poder executivo municipal, no gue compete ao sistema de gestdo da
politica urbana:

| - promover a articulacdo entre poder executivo municipal, sociedade civil, entidades e demais
orgdos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a politica urbana;

Il - implantar e gerenciar o Sistema de informagdes municipais proporcionando acesso amplo e
gratuito a todos os interessados, indistintamente;

lll - adequar a gestdo orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - formular politicas, estratégias, programas, projetos e acdes coordenadas de acordo com as
diretrizes deste plano diretor de desenvolvimento sustentavel;

V - executar politicas e agBes com os demais érgdaos municipais e com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito estadual ou federal;

VI - promover a realizagdo de audiéncias publicas;
VIl - elaborar e submeter a apreciacdo do conselho da cidade as acdes necessarias a

operacionalizacdo dos instrumentos previstos neste plano diretor de desenvolvimento sustentavel.

CAPITULO VI
DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 46. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo de gest3o da
politica urbana do municipio, mediante as seguintes instancias de participacado:

| - conselho da cidade;

Il - conferéncia municipal de politica urbana;

[l - audiéncia publica;

IV - plebiscito e referendo;



V - projetos de lei de iniciativa popular;
VI - gestao orgamentaria participativa.

Art. 47. A participacdo dos municipes em todas as fases do processo de gestdo da politica urbana
do municipio deverd basear-se na plena informacdo, disponibilizada pelo executivo com
antecedéncia.

Art. 48. O Executivo apresentara anualmente a cdmara municipal e ao conselho da cidade o relatério
de gestdo da politica urbana e plano de acgdo para o préoximo periodo, devendo a participacdo ser
garantida por meio de veiculos de comunicacdo.

Paragrafo Unico. Das alteragcd®es que ocorrerem nos planos ou quando da necessidade de
convocacdo da populacdo para participacdo, sera assegurada ampla e periédica divulgacdo dos

dados por meio de publicacdo anual no didrio oficial do municipio, além da utilizacdo dos demais
meios de comunicagdo.

Secao |
Do Conselho Da Cidade

Art. 49. Fica criado o conselho da cidade, de carater consultivo e deliberativo, com a finalidade de
propor, avaliar e validar politicas, planos, programas e projetos para o desenvolvimento sustentavel
de Piratuba.

Art. 50. O conselho da cidade sera constituido por no minimo quinze membros e sera presidido por
um dos membros.

§ 12 O conselho deverd observar na sua formulacdo o que prevé a resolucdo n? 13 de 16 de junho de
2004 do Conselho Das Cidades.

§ 22 Os conselheiros serdo indicados de forma paritaria entre os membros do executivo, poder
publico, sociedade civil organizada, e entidades profissionais, igualitariamente, nomeados por
decreto do executivo.

§ 32 A composicdo do novo conselho podera, a partir de uma analise dos atores existentes em cada
lugar, contemplar a representacdo de todos os segmentos sociais existentes. Contemplando entre estes
no minimo os representantes das seguintes entidades:

| — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA,;

Il — Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU;

[l — Ordem dos Advogados do Brasil - OAB;

IV — Camara de Dirigentes Lojistas de Piratuba — CDL;

V — Associacdo de Hotéis, Restaurante e Similares de Piratuba - AHP



§ 49 Os representantes da sociedade civil, deverdo ser indicados por conferéncias municipais.
§ 52 Os conselheiros suplentes serdo escolhidos no mesmo processo que os conselheiros titulares.

Art. 51. Os representantes da sociedade civil organizada que compordo o conselho da cidade serdo
indicados pelos respectivos setores.

Paragrafo Unico. Poderdo ser constituidas camaras setoriais, internamente ao conselho da cidade,
definidas em regimento interno e com objetivo precipuo de assessorar nas decisdes do conselho.

Art. 52. As atribuicdes do conselho da cidade sdo:

| - monitorar, fiscalizar e avaliar a implementacdo deste plano diretor de desenvolvimento
sustentavel e seus instrumentos;

Il - participar na elaboracdo e/ou alteracdo de legislacdes decorrentes deste plano diretor de
desenvolvimento sustentdvel e outras que dispdem sobre assuntos relacionados com o
planejamento e gestdo territorial;

[Il - deliberar sobre a utilizacdo dos recursos do fundo municipal de desenvolvimento urbano;

IV - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo deste plano diretor de
desenvolvimento sustentavel;

V - deliberar sobre projetos de lei de interesse da politica territorial, antes de seu encaminhamento
a cdmara municipal;

VI - receber, de setores da sociedade, matérias de interesse coletivo relacionadas com o
planejamento e gestdo territorial e encaminhar para discussdes;

VIl - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

VIl - deliberar sobre as omissGes e contradicGes da legislacdo que incidem no planejamento e
gestdo territorial do municipio;

IX - convocar, organizar e coordenar as conferéncias municipais da cidade;

X - emitir pareceres sobre os instrumentos urbanisticos previstos no plano diretor de
desenvolvimento sustentavel;

X| - convocar audiéncias publicas quando achar necessario discutir temas relacionados com o
planejamento e gestdo territorial;

XIl - propor termos de ajustamento de conduta, quando necessario;

XIII - tratar de assuntos federativos pertinentes a politica territorial e propor formas de acordo ao
poder executivo nos casos de conflitos de interesse;



XIV - elaborar e aprovar seu regimento interno.
Paragrafo unico. O poder executivo deve fornecer informagdes, divulgar documentos oficiais e
garantir suporte técnico, infraestrutura e recursos necessarios ao pleno funcionamento do

conselho da cidade.

Art. 53. O executivo municipal submetera, anualmente, ao conselho da cidade, relatério de
avaliagdo da politica de desenvolvimento territorial e as atividades previstas para o ano seguinte.

Paragrafo uUnico. Apds a anadlise efetuada pelo conselho da cidade, o poder executivo dara

publicidade ao relatdrio de avaliacdo referido no caput deste artigo e o enviard a cdmara municipal.

Sec¢ao Il
Do Fundo Municipal De Desenvolvimento Urbano

Art. 54. Fica criado um Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), formado por recursos
provenientes de:

| - recursos préprios do municipio;

Il — transferéncias intergovernamentais;

[l - contribuicdes ou doacBes de entidades nacionais ou internacionais;

IV - contribuicdes ou doagbes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - empréstimos ou operacdes de financiamento, internos ou externos;

V| - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl - receitas da utilizacdo de bens publicos, edificacdes, solo, subsolo;

VIII — operagBes urbanas consorciadas;

IX - valores incluidos nas medidas mitigadoras determinadas por termos de ajustamento ou pelos
estudos de impacto de vizinhanga;

X - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas realizadas com base no plano diretor de
desenvolvimento sustentavel;

X| - percentual da arrecadacdo de multas oriundas de infracdes edilicias e urbanisticas, a ser definido
pelo conselho da cidade;

XIl - receitas oriundas da outorga onerosa;

XIII - receitas oriundas de operacdes urbanas consorciadas;



XIV - receitas oriundas da transferéncia do direito de construir;
XV - rendas da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
XVI - outras receitas que |he sejam destinadas por lei;

XVII - outras receitas, sejam eventuais, sejam advindas da aplicacdo dos instrumentos de politica urbana
previstos nesta lei complementar.

Art. 55. Os recursos do FMDU deverdo ser aplicados na consecucdo das finalidades previstas neste
plano diretor de desenvolvimento sustentavel, especialmente na execucdo de obras de infraestrutura
urbana.

Secao Il
Da Conferéncia Municipal De Politica Urbana

Art. 56. A conferéncia municipal de politica urbana é instancia maxima deliberativa do sistema de
gestdo da politica urbana, constituindo espaco publico privilegiado para estabelecer parcerias,
dirimir conflitos coletivos e legitimar as acGes e medidas referentes a politica urbana, devendo ser
realizada bienalmente.

Art. 57. S3o objetivos da conferéncia municipal de politica urbana:

| - assegurar um processo amplo e democratico de participacdo da sociedade na elaboracdo e
avaliacdo de uma politica publica para o municipio;

[I- mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussado, a avaliacao e a formulacao
das diretrizes e instrumentos de gestdo das politicas publicas no municipio;

[l - sugerir ao Poder Executivo adequacdes nas acdes estratégicas destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV -integrar conselhos setoriais entre si e com o orcamento participativo;

V - avaliar a atividade do conselho da cidade, visando estabelecer diretrizes para aperfeicoar seu
funcionamento;

VI - avaliar e definir a agenda do municipio, contendo um plano de acdo com as metas e prioridades
do governo e da sociedade para com a gestdo urbana.

Art. 58. A conferéncia municipal de politica urbana tera regimento proprio, a ser elaborado pelo
conselho da cidade, sendo por este revisado sempre que necessario.

§ 12 O regimento a que se refere o caput deste artigo serd nulo de pleno direito caso ndo observar
os critérios de participacdo democratica estabelecidos pelo Estatuto da Cidade e pela resolugdo n?
25 do Conselho das Cidades - CONCIDADES.



§ 22 No regimento da conferéncia municipal de politica urbana devera estar previsto, no minimo:

a) as competéncias e matérias de deliberacdo;

b) os critérios e procedimentos para escolha dos delegados;

c) aforma de organizacdo e funcionamento da conferéncia;

d) a previsdo de um colegiado responsavel pela organizacdo da conferéncia.

Seg¢do IV
Das Audiéncias Publicas

Art. 59. As audiéncias publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando previstas
nos termos do inciso |, § 49, artigo 40 do Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao
planejamento participativo, e tém por objetivos:

| -acooperacdo entre diversos atores sociais poder executivo e o poder legislativo de Piratuba;

[l - promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populacdo e associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

[l - garantir o direito politico de participacdo do cidaddo, individualmente considerado;
IV - possibilitar a participacdo de diversos setores da sociedade, em especial:

a) organizac®es e movimentos populares;

b) associagdes representativas dos varios segmentos das comunidades;

c) associagdes de classe;

d) foruns e redes formadas por cidaddos, movimentos sociais e organizagdes ndo-governamentais.

Art. 60. As Audiéncias Publicas sdo obrigatdrias na esfera do poder publico municipal, devendo ser
realizadas por este, tanto no processo de elaboracdo do plano diretor de desenvolvimento
sustentavel como no processo de sua implementacgao.

Paragrafo Unico. A falta da realizacdo de audiéncias publicas pelo poder publico no processo de
elaboracdo do plano diretor de desenvolvimento sustentavel configurara desrespeito ao preceito
constitucional da participacdo popular, passivel de declaracdo de inconstitucionalidade por
omissdo do plano diretor.

Art. 61. As audiéncias publicas deverao ser convocadas e divulgadas com antecedéncia minima de
guinze dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido, como principal meio para divulgacdo das audiéncias publicas, sem
prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e secundarios, a publicacdo de edital de convocacdo no
diario oficial dos municipios bem como nas redes sociais e oficiais do municipio.

Art. 62. As audiéncias publicas deverdao sempre procurar extrair a posicao das diferentes partes
envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco para expressar sua opinido.



Seg¢ao V
Do Plebiscito e do Referendo

Art. 63. O plebiscito e o referendo previstos nos termos do inciso lll, e seguintes, artigo 42 do
Estatuto da Cidade, bem como da legislacdo federal, sdo adotados como instrumentos de
planejamento municipal, constituindo-se enquanto mecanismos que permitem:

| - ademocratizacdo popular;

Il - a participagdao direta dos cidaddos, de forma a proferir decisdes relacionadas a politica
institucional que afete os interesses da sociedade.

Art. 64. O plebiscito tera por finalidade consultar a comunidade do municipio sobre assuntos de seu
interesse, em especial os que versem sobre a concessdo de licengas para projetos urbanisticos ou
empreendimentos imobilidrios de grande impacto ambiental ou de impacto na vizinhanca.

Art. 65. O referendo tem base no principio constitucional da soberania popular, tendo o objetivo de
ratificar ou regular atos relacionados a matérias urbanisticas que ja foram inicialmente decididos
pelo poder publico, especialmente:

| - projetos de lei, visando confirmar ou rejeitar normas ja aprovadas pelo Poder Legislativo;

Il - decis®es administrativas sobre operac¢8es urbanas;

lll - implantacdo de aterros sanitarios e de usinas de compostagem de lixo;

IV - alteragBes de grande impacto na malha viaria do municipio.

Secdo VI
Dos Projetos De Iniciativa Popular

Art. 66. Fica assegurado aos cidaddos o direito de apresentar diretamente ao poder legislativo
municipal, por meio dainiciativa popular, propostas de lei, programas, planos e projetos de interesse
do municipio, através da manifestacdo de, no minimo, cinco por cento do eleitorado do municipio.

§ 12 Nos casos de projetos de iniciativa popular de abrangéncia local, é necessaria apenas a
manifestacdo do minimo de cinco por cento do eleitorado da area afetada pelo projeto.

§ 22 Os projetos de lei de iniciativa popular serdo submetidos a tramitacdo regimental, garantida a

defesa em Plendrio da proposicdo por um representante dos interessados.

Sec¢do VIl
Da Gestdo Orgcamentaria Participativa
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Art. 67. No ambito do municipio, serd aplicada a gestdo orcamentdria participativa de que trata a
alinea f doinciso Ill, artigo 42 do Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - propiciar condigBes para que os cidadaos exergam o direito de fiscalizagao e controle das financgas
publicas;

Il - possibilitar o direito a participacdo na elaboracdo e execucdo dos orcamentos publicos, o que
significa direito a obtencdo das informacdes sobre as finangas publicas, bem como a participacdo
nas definicdes das prioridades de utilizacdo dos recursos e na execucdo das politicas publicas.

Art. 68. A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos é condicdo obrigatdria para a
aprovacdo do orcamento municipal, cabendo ao municipio dispor, em ato administrativo oriundo do
poder publico, os mecanismos garantidores da ampla e irrestrita participagao popular.

Pardgrafo Unico. A ndo realizacdo de audiéncias e consultas publicas no processo de aprovacdo da

lei do orcamento municipal resultara na nulidade da norma orgcamentaria.

CAPITULO VII
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

Art. 69. O Sistema de informagdes municipais consiste no conjunto integrado de informagdes
relevantes a gestdo e ao planejamento do municipio, cujas finalidades sdo:

| - monitorar os resultados deste plano diretor de desenvolvimento sustentavel e dos demais
planos, programas e projetos a serem propostos pelo poder publico;

Il - permitir a avaliacdo dos principais aspectos relacionados a qualidade de vida do municipio;

[l - subsidiar a elaboracdo de novos planos, programas e projetos por parte do poder publico e da
iniciativa popular;

IV - subsidiar as decisdes tomadas pelo conselho da cidade;

V- dar suporte as atividades administrativas e gerenciais do poder publico;

VI - orientar as prioridades de investimentos.

§ 12 O sistema a que se refere este artigo deve atender a critérios de simplificacdo, economicidade,
eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins
idénticos.

§ 29 Serd assegurada ampla e periddica divulgacdo dos dados do Sistema de Informacdes
municipais, por meio de publicacdo anual no didrio oficial dos municipios, além da utilizacdo dos

demais meios de comunicacao.

Art. 70. O executivo mantera permanentemente atualizado o sistema de informagdes municipais,



gue deverd conter, no minimo, informacdes:
| - socioecondmicas;

Il - financeiras;

[l - patrimoniais;

[V -administrativas;

V - de uso e ocupacdo do solo;

VI - sobre ainfraestrutura;

VIl - sobre os espacos publicos;

VIl - sobre os equipamentos comunitarios;
IX - sobre o sistema viario;

X - sobre o transporte coletivo;

XI - sobre o meio-ambiente;

XIl - sobre o patrimdnio cultural; e

XIII - imobiliarias.

§ 12 Informacgdes ndo previstas nos incisos acima que sejam consideradas de relevante interesse
para o municipio deve ser inseridas no sistema de informagdes municipais.

§ 22 O Sistema de Informac¢des municipais adotara a divisdo administrativa em bairros ou aquela
gue a suceder, em caso de modificacdo, como unidade territorial basica, adequando-a sempre que
possivel aos setores censitarios.

§ 32 O Sistema de InformagBes Municipais inicialmente serd composto por cadastro unico,
multifinalitario, e planta genérica de valores, em meio digital, voltados para fins de planejamento,
gestdo e arrecadacdo.

§ 42 O cadastro Unico reunird informacdes de interesse para a gestdo municipal, inclusive sobre
planos, programas e projetos.

§ 52 O Sistema de InformagGes Municipais deverd ser acrescido paulatinamente de outros
instrumentos voltados ao planejamento e arrecadacdo segundo demandas do sistema de gestdo
da politica urbana.

Art. 71. Os agentes publicos e privados, em especial os concessiondrios de servigos publicos que
desenvolvam atividades no municipio deverdo fornecer ao executivo municipal, no prazo que este
fixar, todos os dados e informacdes que forem considerados necessarios ao sistema de informacdes
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municipais.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo também se aplica as pessoas juridicas ou autorizadas de
servicos publicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime de direito privado.

Art. 72. O poder publico municipal dara ampla publicidade a todos os documentos e informacdes
produzidos no processo de elaboracdo, revisdo, aperfeicoamento e implementacdo deste plano
diretor de desenvolvimento sustentdvel, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais
e especificos, bem como no controle e fiscalizacdo de sua implementacdo, a fim de assegurar o
conhecimento dos respectivos conteldos a populacdo, devendo ainda disponibiliza-las a qualquer
municipe que requisita-la por peticdo simples.

Art. 73. E assegurado, a qualquer interessado, o direito & ampla informac3o sobre os contetdos de
documentos, informagdes, estudos, planos, programas, projetos, processos e atos administrativos
e contratos, ressalvadas as situagdes em que o sigilo seja imprescindivel a seguranca da sociedade
e do Estado.

Paragrafo Unico. O poder publico municipal deverd assegurar a publicidade quanto aos documentos
e informacdes produzidos e o acesso de qualquer pessoa interessada a esses documentos e
informacdes.

CAPITULO VIII
DA QUALIFICACAO DOS SERVIDORES

Art. 74. A qualificagdo dos servidores visa valorizar, motivar e promover a qualificagdo profissional
dos servidores publicos.

Art. 75. O programa de qualificacdo dos servidores inclui capacitacdo dos servidores publicos nas
atividades relacionadas a gestdo, planejamento, monitoramento e implementagao do plano diretor
de desenvolvimento sustentavel e uso e ocupacdo do solo.

Art. 76. S3o objetivos do programa de qualificacdo dos servidores:

| - assegurar a qualificacdo profissional de seus servidores publicos, mantendo, periodicamente,
programas e cursos internos de aperfeicoamento e aprimoramento;

II- preparar os servidores publicos para o exercicio das atribuices dos cargos correspondentes,
transmitindo-lhes os conhecimentos tedricos e praticos pertinentes, métodos, técnicas e
regulamentos adequados, em grau compativel com as necessidades basicas de eficiéncia,
dedicacdo e correcdo no desempenho das respectivas atribuicGes e responsabilidades.

Art. 77. A qualificagdo profissional serda planejada, organizada, executada e aplicada pela
Administracdo, ou outros 6rgdos publicos ou entidades por ela credenciada, realizando-se de forma
integrada as categorias e carreiras funcionais.

Art. 78. A Administragao, mediante regulamentagao propria, fixara os meios, critérios, condigdes e
demais elementos e pressupostos pertinentes aos programas de qualificacdo profissional.



TITULO Il
DO ZONEAMENTO

CAPITULO UNICO
DO ZONEAMENTO

Art. 79. A estruturacdo espacial do municipio constitui-se na divisdo do territério em Macrozonas,
estabelecendo o uso e ocupacdo do solo no municipio, tendo como referéncia as caracteristicas do
ambiente natural e construido.

§ 12 As macrozonas sdo unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais de
uso e ocupacdo do solo, em concordancia com as estratégias da politica territorial, definindo uma
visdo de conjunto que integra todo o municipio.

§ 29 As zonas sdo subdivisdes homogéneas das macrozonas em unidades territoriais que servem

como referencial mais detalhado para a definicdo dos parametros de uso e ocupacdo do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde pretende incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo.

Secdo Unica
Das Macrozonas

Art. 80. O territdrio do municipio fica dividido entre as macrozonas, rural, urbana e de interesse de
expansdo urbana.
Paragrafo Unico. As indicacGes de usos potenciais para a macrozona urbana e rural, bem como as

limitacdes e parametros, estdo definidas na lei do uso e ocupacdo do solo.

Subsecado |
Macrozona Rural

Art. 81. A macrozona rural, constante no anexo |, compreende areas localizadas fora do perimetro
urbano, caracterizadas pela baixa densidade populacional e ocupacdo dispersa, destinadas aos usos
predominante agricola, pecuario e demais usos compativeis conforme tabela de classificacdo de
usos, anexo a lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 82. A macrozona rural caracteriza-se por:

| — dreas com declividade acentuada;

Il — Ocupacdes rarefeitas;

[ll — uso predominante agrossilvipastoris;
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IV — areas de interesse e protecdo ambiental; e

V — existéncia de recursos hidricos e naturais.

Art. 83. Constituem objetivos para as macrozonas rurais:

| - garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il - garantir a protecdo dos mananciais;

[l - garantir a preservacdo ambiental e o uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV - recuperar as dreas ambientalmente degradadas;

V - promover o desenvolvimento econémico sustentavel;

VI - qualificar os nucleos urbanos incentivando o desenvolvimento das atividades comerciais e de
prestacdo de servigos;

VIl - manutencdo e incentivo das atividades agrossilvipastoris, de extracdo mineral e de turismo, de
forma sustentavel;

VIl - ordenamento e monitoramento do uso e ocupacado do solo rural, de acordo com a aptiddo do
solo;

IX - permissdo do uso industrial, desde que mantidos a baixa densidade ocupacional, e o respeito

ao modulo rural.

Subsecado Il
Macrozona Urbana
Art. 84. A macrozona urbana caracteriza-se por:
| — potencial para o adensamento populacional;
Il - uso diversificados do solo urbano, incluindo o uso misto;
[l - concentracdo dos equipamentos urbanos publicos do municipio;
IV - infraestrutura consolidada e em consolidacdo;
V - sistema viario consolidado e em consolidacgao;

VI - atividades econdmicas centrais complementadas ao longo das principais vias do sistema viario.
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Art. 85. S3o objetivos da macrozona urbana:

| - ordenar e controlar o adensamento construtivo;

[l - minimizar as disfuncdes do sistema viario;

lll - rever e implantar novos usos e atividades, inclusive o de interesse social;
IV - reorganizar os usos e atividades a fim de evitar conflitos;

V - incentivar a densificacdo das areas dotadas de infraestrutura.

Art. 86. A macrozona urbana, constante no anexo Il, subdivide-se em:

| — macrozona urbana consolidada: que se refere a areas localizadas no perimetro urbano com
malha vidria implantada e que disponha no minimo de dois equipamentos de infraestrutura dentre
os seguintes: Drenagem de dguas pluviais urbanas; Rede de esgotamento sanitdrio coletivo;
Abastecimento de dgua potavel e coletivo; Distribuicdo de energia elétrica; Limpeza urbana; Coleta
e manejo de residuos sélidos. Cuja ocupacdo se dard através da intensificacdo do aproveitamento
do solo de forma equilibrada em relacdo aos servicos, infraestrutura, equipamentos e meio
ambiente, de modo a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

Il — macrozona urbana em consolidagdo: que s3do areas localizadas no perimetro urbano que
necessitam de controle de adensamento em razdo das condicionantes geoldgicas, topograficas,
hidroldgicas e urbanisticas. Estas areas ja urbanizadas ou ndo, carecem de implantacdo ou
qualificacdo de infraestrutura e/ou equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. As dreas constantes na macrozona urbana em consolidacdo poderdo ser
convertidas em area urbana consolidada e compordo a macrozona urbana consolidada, desde que,
comprovado nesta, a existéncia de no minimo dois equipamentos de infraestrutura conforme trata
o inciso | deste artigo.

Subsecao lll
Macrozona de Interesse de Expansao Urbana

Art. 87. A macrozona de interesse de expansdo urbana, constante nos anexos |, Il e lll, da lei de uso
e ocupacdo do solo corresponde a areas passiveis de expansdo urbana futura, com observancia as
declividades e infraestruturas existentes, respeitando primeiramente o adensamento das areas
urbanas existentes de modo a evitar vazios urbanos e a subutilizacdo da infraestrutura urbana
existente.

Art. 88. A macrozona de interesse de expansao urbana caracteriza-se por:
| —dreas limitrofes ao perimetro urbano;

Il — existéncia de importantes redes viarias de acesso ao municipio (SC 150 e SC 390);



[ll — Existéncia de ocupagBes com caracteristicas urbanas no entorno da SC XXXXXX;
IV — dreas com declividade favoraveis ao parcelamento e/ou ocupacgdo do solo.

Art. 89. Constituem objetivos para a macrozona de interesse de expansdo urbana:

| — planejar e direcionar as areas para futuras expansdes urbanas;

Il — possibilitar a diversificagdo do uso do solo de maneira ordenada;

lll — Implantar infraestrutura futura; e

IV — minimizar a ocupacdo irregular o solo e prever a regularizacdo fundiaria;

TITULO IV
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 90. A Regularizacdo Fundidria Urbana (Reurb) abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporacdao dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes.

Art. 91. Para fins desta Lei, consideram-se:

| - ndcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas, constituido por
unidades imobiliarias de drea inferior a fragdo minima de parcelamento prevista na Lei n? 5.868,
de 12 de dezembro de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

Il - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi possivel realizar, por
gualgquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de
sua implantacdo ou regularizacdo;

[Il - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversdo, considerados o tempo da
ocupacdo, a natureza das edificacBes, a localizacdo das vias de circulacdo e que contenha no
minimo de dois equipamentos de infraestrutura publica, dentre os seguintes: Drenagem de aguas
pluviais urbanas; Rede de esgotamento sanitario coletivo; Abastecimento de agua potavel e
coletivo; Distribuicdo de energia elétrica; Limpeza urbana; Coleta e manejo de residuos sélidos

Art. 92. A Regularizacdo Fundiaria podera ser aplicada em qualguer nucleo urbano informal
consolidado, na macrozona urbana e rural, desde que esta consolidacdo tenha ocorrido em data
anterior a 22 de dezembro de 2016.

Art. 93. As formas, requisitos e exigéncias para a regularizacao fundiaria das areas de que trata este
titulo, serdo regulamentados em legislacdo especifica, respeitado o que prevé este plano diretor e
a legislacao federal e estadual.



TITULO V
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 94. O direito de preempcdo confere ao poder publico municipal a preferéncia para a aquisicdo de
imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso deste necessitar de areas para
realizacdo de programas e projetos municipais, quando houver necessidade de:

| — regularizacdo fundiaria;

Il — execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[ll — constituicdo de reserva fundidria;

IV —ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V —implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criagcdo de espacgos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl — criagcdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse ambiental,

VIl — protecdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

§ 12 O municipio tera preferéncia para aquisicdo dos imoveis colocados a venda, quando identificados
para tal, pelo prazo de cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de
vigéncia.

§ 29 O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do paragrafo
anterior independentemente do nimero de alienacbes referentes ao mesmo imovel.

Art. 95. As dreas que incidird o direito de preempg¢do devem estar delimitadas em lei especifica,
podendo este instrumento ser aplicado somente nestas areas.

Art. 96. Os imodveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempgdo deverao ser
necessariamente oferecidos ao municipio, que terd preferéncia para aquisicdo,
independentemente do niumero de alienagcdes referentes ao mesmo imovel no prazo de vigéncia
do instrumento.

Art. 97. O proprietario que desejar alienar o seu imoével devera notificar sua intengdo para o
municipio, que devera manifestar por escrito seu interesse em compra-lo no prazo maximo de

trinta dias.

§ 12 A notificacdo ao municipio deve ser apresentada com os seguintes documentos:



| - proposta de compra apresentada por terceiro interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constara
preco, condicdes de pagamento e prazo de validade, quando houver;

Il - endereco do proprietario do imdvel para recebimento de notificagdo e outras comunicagdes do
municipio;

lll - certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel, expedida pelo cartdrio de registro de imdveis da
circunscricdo imobilidria competente;

IV - declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem quaisquer encargos
e Onus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

§ 292 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo do municipio, fica o proprietario
autorizado a realizar a venda do imdvel para terceiros, nas condi¢cdes da proposta apresentada.

Art. 98. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao municipio, no
prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienacdo do imdvel.

Art. 99. A venda do imodvel a terceiro, por pregco menor ao da proposta apresentada ao municipio, ou
em outras condicdes mais vantajosas para o adquirente, é nula de pleno direito.

Paragrafo Unico. Na situacdo descrita no caput, o municipio podera adquirir o imével pelo valor da base
de cdlculo do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada
pelo proprietario, se este for inferior aquele.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 100. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a faculdade concedida ao
proprietario de imodvel, para que este, mediante contrapartida ao poder publico municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento bdsico até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo permitido para a zona e dentro dos parametros determinados na lei de uso e
ocupacdo do solo.

§ 19 O direito de construir adicional serd exercido até o limite estabelecido pelo coeficiente de
aproveitamento maximo.

§ 22 Para os fins desta lei considera-se:

a) coeficiente de aproveitamento o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area do
lote;

b) coeficiente de aproveitamento basico o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo ha
obrigatoriedade de contrapartida financeira;

c) coeficiente de aproveitamento maximo o limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 32 Os coeficientes de aproveitamento bdsico e maximo estdo definidos na lei de uso e ocupacdo.



Art. 101. O poder executivo municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito de
construir, para fins de edificacdo em areas delimitadas, conforme disposto no Estatuto da Cidade,
e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste plano diretor de desenvolvimento
sustentavel.

Art. 102. S3o objetivos basicos da outorga onerosa do direito de construir:
| - a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

[l - propiciar uma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;

[Il - a geracdo de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de servigos
provocada pelo adensamento construtivo;

IV - a geracdo de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Pardgrafo Unico. Nas unidades territoriais citadas nos incisos deste artigo, somente serd admitida
a construcdo até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento bdsico para a zona em
que se situe.

Art. 103. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizagdao de
edificacdes, desde que obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 104. As condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,
determinando a forma de calculo para a cobranca, os casos de isencdo do pagamento e a
contrapartida do beneficiario, bem como a taxa relativa a servicos administrativos, serdo
estabelecidos por lei especifica, que seguira as diretrizes contidas neste plano diretor de
desenvolvimento sustentavel.

§ 12 O instrumento referido no caput desse artigo podera ser utilizado nas zonas previstas na lei de
uso e ocupacao do solo, bem como regulamentado por lei especifica.

§ 29 A utilizacdo dos recursos auferidos com a adog¢do da outorga onerosa do direito de construir
deverdo ser destinados as atividades descritas nos incisos | a IX do artigo 26 do Estatuto da Cidade.

§ 32 Terdo direito a receber o direito de construir outorgado os imdveis que se encontrarem nas
zonas especificadas para tal na lei de uso e ocupacdo do solo.

Art. 105. A contrapartida financeira correspondente a outorga onerosa de potencial construtivo
adicional, sera calculada conforme definicdo em legislacdo especifica.

Art. 106. O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser controlado, pela

municipalidade, voltado ao controle do instrumento.

CAPITULO Il
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
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Art. 107. Entende-se como transferéncia do direito de construir o instrumento de politica urbana
por meio do qual se permite, como forma de compensacdo, ao proprietdrio de imovel sobre o qual
incide um interesse publico, a transferéncia para outro local, do potencial construtivo que foi
impedido de utilizar, nos seguintes casos:

| —implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il — preservacdo, quando o imodvel for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural;

[ll — servir a programas de regularizacdo fundidria, urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo
de baixa renda e habitacdo de interesse social;

IV —abertura ou alargamento viario.

§ 12 A mesma faculdade poderd ser concedida ao proprietario que doar seu imdével, ou parte dele,
a municipalidade, para os fins previstos nos incisos | a IV do caput.

§ 29 Para efeito de aplicacdo da transferéncia de potencial construtivo, o enquadramento dos
imoveis, conforme o caput deste artigo, sera definido por érgdao municipal competente e aprovado
pelo Conselho da Cidade, respeitando as disposi¢cdes desta lei.

§ 32 A transferéncia do direito de construir relativa aos imoveis de interesse socio- cultural-
turistico-ambiental podera ser concedida para construgdo no préprio imdével, a titulo de incentivo
construtivo, desde que haja drea remanescente para tanto.

Art. 108. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicagao da
transferéncia do direito de construir serdo definidos em legislacdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo e as zonas em que este instrumento sera
permitido, de acordo com a lei de uso e ocupacgdo do solo.

Paragrafo Unico. O proprietario de Imédvel, enquadrado na forma da legislacdo urbanistica
especifica, que transferir potencial construtivo assumira a obrigacdo de manter aquele preservado
e conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgdo competente do poder publico
municipal.

Art. 109. O impacto da transferéncia de potencial construtivo deve ser controlado
permanentemente pelo setor competente que tornara publicos os relatérios do monitoramento
do uso do instrumento.

Art. 110. As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia total ou parcial de

potencial construtivo deverdo constar em registro de imdveis.

CAPITULO IV
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS



Art. 111. Operacgdes urbanas consorciadas sao o conjunto de intervencdes e medidas coordenadas
pelo municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizacdo ambiental de uma determinada area.

§ 12 As operacgdes urbanas consorciadas serdo propostas pelo Poder Publico ou por demanda da
sociedade civil, de acordo com os principios e diretrizes do planejamento urbano,
preferencialmente nas areas indicadas em legislagdo especifica.

§ 22 Consideram-se areas de alto valor urbano ou paisagistico para fins de operacdes urbanas
consorciadas aquelas passiveis de fornecimento de infraestrutura urbana, inclusive mobilidade,
com potencial de centralidade, com atratividade urbana, valores paisagisticos, panoramicos ou
culturais destacados.

Art. 112. Poderdo ser previstas nas operag8es urbanas consorciadas:

| —a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo,
bem como alteracdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente; a

oferta de infraestrutura, inclusive mobilidade e o impacto de vizinhanca;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliacdes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

[Il - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a reducdo de
impactos ambientais, e que comprovem a utilizagdo, nas construcdes e uso de edificagdes urbanas,
de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem contempladas.

Art. 113. As Operacdes urbanas consorciadas tém como finalidades:

| - implantacdo de programas de habitacdo de interesse social;

Il - valorizacdo e criacdo de patrimdnio ambiental, histdrico, arquitetonico, cultural e paisagistico;

[l - ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;

IV - implantacdo e melhoria de espacos publicos;

V - melhoria e ampliacdo da infraestrutura de mobilidade urbana e da rede viaria;

VI - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano.

Art. 114. Cada operagdo urbana consorciada sera criada por lei especifica que, em conformidade com
o Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste plano diretor de

desenvolvimento sustentavel e conterd, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia;



Il - finalidade da operacao;

[Il - comprovacdo da conformidade da operacdo com os objetivos e principios deste plano diretor de
desenvolvimento sustentavel;

IV - programa basico de ocupacdo da drea e intervengdes previstas;
V - estudo de impacto ambiental, quando pertinente, e estudo de impacto de vizinhanga;

VI - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

VII- solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga proxima, no caso da necessidade de
remover os moradores de habitacbes em estado precario;

VIII - garantia de preservacdo dos imdveis e espacos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

IX - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores privados em
funcdo dos beneficios previstos nos incisos |, Il e 11l do artigo 107;

X - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo dos moradores, usuarios permanentes e investidores privados;

Xl - conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos de contrapartidas financeiras
decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

Xl - demonstracdo do atendimento a legislacdo de acessibilidade universal ao empreendimento.

XIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietdrios, usuarios permanentes e
investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso Ill do artigo 107;

§ 12 Todas as operacdes urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo conselho da cidade.

§ 22 Os recursos obtidos pelo Poder Publico serdo aplicados exclusivamente no programa basico
de ocupacdo da area e intervengOes previstas, definido na lei de criacdo da operagcdo urbana
consorciada.

Art. 115. A outorga onerosa do direito de construir das areas compreendidas no interior dos
perimetros das operac8es urbanas consorciadas reger-se-a, exclusivamente, pelas disposicdes de
suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento maximo estabelecidos na lei
de uso e ocupacdo do solo.

Pardgrafo Unico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das operacdes urbanas
consorciadas ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis ndo
inseridos no seu perimetro.

Art. 116. O estoque de potencial construtivo adicional a ser definido para as areas de operagdo
urbana devera ter seus critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criard e



regulamentard a operacdo urbana consorciada, respeitando o coeficiente de aproveitamento
maximo previsto nesta Lei.

CAPITULO V
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art. 117. A Utilizacdo Compulsdria é um instrumento com o qual a municipalidade podera determinar,
através de legislacdo especifica, o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulséria do solo ndo
edificado, subutilizado, ndo utilizado ou abandonado.

§ 12 S3o considerados solo urbano ndo edificados, terrenos, lotes e glebas parceldveis que se encontrem
vazios.

§ 22 S3o considerados solo urbano subutilizado, os terrenos e glebas parceldveis, onde o coeficiente de
aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona onde se situam, excetuando:

a) os imodveis utilizados como instalacdes de atividades econdmicas que ndo necessitam de edificacbes
para exercer suas finalidades;

b) os imdveis utilizados como postos de abastecimento de veiculos;

c) os imdveis integrantes do Sistema de Areas Verdes do Municipio;

d) os imdveis publicos.

§ 39 Lei especifica definird os critérios segundo os quais os terrenos ndo edificados ou subutilizados
ocupados por estacionamentos e outras atividades econdmicas que ndo necessitam de edificacao
poderdo ser considerados subutilizados.

§ 42 E considerado solo urbano n3o utilizado a unidade imobilidria auténoma que tenha sua area
construida, na totalidade ou "em 0ss0", e desocupada hd mais de cinco anos, ressalvados os casos em
que a desocupacdo decorra de execugdo de sentenca judicial transitada em julgado ou resultantes de
pendéncias judiciais e administrativas incidentes sobre o imovel.

§ 52 Considera-se edificacbes "em o0sso" aquelas que se encontram com sua estrutura e demais
elementos construtivos principais finalizados, aguardando apenas por revestimentos, acabamentos ou

instalacBes de equipamentos necessarios ao funcionamento da mesma.

§ 62 A utilizacdo compulsdria sera definida por legislacdo complementar, que mapeara os imdveis que
se aplicam, formas de intervencao, notificacdo e demais instrumentos necessarios para aplicagdo.

§ 72 A lei especifica a que se refere o caput deste artigo fixara as condicbes e os prazos para
implementacdo deste instrumento, devendo o prazo ser de no minimo cincos anos.

Art. 118. O parcelamento, edificagdo e a utilizacdo compulsdria serdo aplicadas:

§ 12 Em terrenos ndo cobertos por vegetacdo de interesse ambiental, vazios ou subutilizados,
localizados na macrozona urbana consolidada, anexo Il.

§ 22 Deverdo ser incluidas entre as areas sujeitas a parcelamento, edificacdo ou utilizacdo



compulsdrios qualquer terreno situado em zonas mistas e corredores de comércios e servicos,
identificados na lei de uso e ocupacdo do solo.

CAPITULO VI
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 119. Em caso de descumprimento das determinac8es estabelecidas para o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsérios, o municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto
Predial e Territorial Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de cinco anos consecutivos
até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme aplicavel
a cada caso.

§ 192 Lei especifica, baseada no §12 do artigo 79, do Estatuto da Cidade, estabelecerd a gradacdo
anual das aliquotas progressivas e a aplicacao deste instituto, sendo que esta ndo podera exceder
em duas vezes a do ano anterior, até o limite mdximo de 15% (quinze por cento) do valor venal do
imovel.

§ 292 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida no prazo de cinco anos
referido no caput do presente artigo, o poder publico mantera a cobranca até que se cumpra a
referida obrigacdo.

§ 32 E vedada a concess3o de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de que trata
este artigo.

Art. 120. Decorridos os cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizagdo, o municipio
poderd proceder com a desapropriacdo do imdvel mediante pagamento em titulos da divida
publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, em presta¢gGes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da
indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 22 O célculo do valor da indenizacdo da desapropriacdo é feito de acordo com o estabelecido no
§ 22 do artigo 82 do Estatuto da Cidade.

§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdével no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporacgdo ao patrimdénio publico.

§ 52 O aproveitamento do imodvel podera ser efetivado diretamente pelo Poder PUblico ou por meio
de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do §52 as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas nesta lei.



CAPITULO VII
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 121. O poder publico municipal podera facultar ao proprietario da drea atingida pela obrigacado
de que trata o Capitulo V desta lei, ou objeto de regularizacdo fundidria urbana para fins de
regularizacdo fundiaria, o estabelecimento de consdrcio imobilidrio como forma de viabilizacdo
financeira do aproveitamento do imovel.

§ 12 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de urbanizacdo, de
regularizacdo fundidria ou de reforma, conservacdo ou construcdo de edificacdo por meio da qual
o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imovel e, apds a realizacdo das obras,
recebe, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas, ficando
as demais unidades incorporadas ao patrimonio publico.

§ 29 O consorcio imobilidrio tem o objetivo de viabilizar a utilizacdo do imdvel transferido, de forma
a atender aos objetivos da politica urbana e viabilizar o cumprimento da funcdo social da
propriedade.

§ 32 O proprietario que transferir seu imdével para o municipio, nos termos deste artigo, recebera
como pagamento, apds a realizacao das obras pelo municipio, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 42 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio sera equivalente ao valor
do imodvel antes da execucdo das obras, observando a avaliacdo prévia a ser efetuada pelo
municipio, quando do estabelecimento do consorcio.

§ 52 O valor real desta indenizagdo devera:

a) refletir o valor da base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano, descontado o montante
incorporado em funcdo das obras realizadas, direta ou indiretamente, pelo Poder Publico, na area
onde o mesmo se localiza;

b) excluir do seu calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

Art. 122. A transferéncia do imdvel devera ser feita por escritura publica, devidamente registrada
no cartorio de registro de imodveis.

§ 12 O consércio imobiliario poderad ser realizado entre instituicGes publicas de diferentes entes da

federacdo para aproveitamento de terras publicas localizadas nas macrozonas urbana e rural.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 123. O proprietario podera conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno, por
tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de
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registro de imodveis, conforme previsto no Estatuto da Cidade.

§ 12 O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco aéreo relativo
ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 22 A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§ 39 O superficidrio responderd integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a
propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela de ocupacado efetiva,
com o0s encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito de superficie, salvo
disposicdo em contrdrio do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato
respectivo.

§ 52 Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.
Art. 124. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.

§ 19 O poder publico municipal podera exercer o direito de superficie em areas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 29 O poder publico municipal podera utilizar o direito de superficie em carater transitério para
remocdo temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durarem
as obras de urbanizagdo.

Art. 125. O poder publico municipal podera conceder, onerosamente, o direito de superficie do solo,
subsolo ou espaco aéreo, nas areas publicas integrantes do seu patrimdnio, para exploracdo por parte
das concessionarias de servicos publicos, mediante contratos especificamente fixados para tanto.

Art. 126. O proprietario de terreno podera conceder a administracao direta e indireta do municipio o
direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor, objetivando a implementacdo de diretrizes
constantes desta lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 127. Os empreendimentos que causam grande impacto urbano e ambiental, sem prejuizo do
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracdo de Estudo Prévio Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pela
municipalidade e pelo conselho da cidade.

§ 12 Os empreendimentos de impacto, publicos e privados, localizados na macrozona urbana, deverao
apresentar a municipalidade o EIV, cabendo a mesma encaminhar este para parecer favoravel ou
desfavoravel do conselho da cidade, e posterior emissdo das licencas ou autorizagdes de construcao,
ampliacdo ou funcionamento.



§ 22 A cobranca do estudo de impacto de vizinhanga ndo prejudica a exigéncia de outros dispositivos de
licenciamento requeridos pela legislacdo ambiental.

Art. 128. Os empreendimentos e atividades que se enquadram nos requisitos para emissao do EIV
serdo apontados na lei de uso e ocupacdo do solo e na Tabela de Classificacdo de Usos da referida
lei.

Art. 129. Serdo considerados empreendimentos e atividades de impacto, aqueles publicos ou
privados, residenciais ou ndo residenciais, que causam ou tem potencial para causar efeitos ou
alteracBes negativas e/ou positivas em seu entorno, bem como sobrecargas na capacidade de
atendimento da infraestrutura, seja no ambiente natural ou construido e/ou relacionado ao
trafego, a ruido e riscos.

Art. 130. O EIV serd avaliado pelo conselho da cidade, o qual definird dentro de seu quadro uma
comissdo para tal ato, definido em regimento interno.

Art. 131. A elaboragdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos da
legislacdo ambiental.

Art. 132. Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para consulta,
no érgdo municipal competente, por qualquer interessado.

Paragrafo Unico. O érgdo publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica,
antes da decisdo sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da area
afetada ou suas associacdes.

Art. 133. O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV deverd ter anuéncia de 50% (cinquenta por
cento) mais um voto para aprovagao.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 134. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a publicacdo da
presente lei:

| - de 120 (cento e vinte) dias, para que o poder executivo municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacdo deste plano
diretor de desenvolvimento sustentavel, e de gestdo democratica nos termos do estatuto da cidade;

Il - de 150 (cento e cinquenta) dias, para que o poder executivo municipal elabore e envie ao poder
legislativo as modificagBes na legislacdo municipal gue sejam imprescindiveis aos objetivos referidos

nos termos do inciso anterior;

Il - de 180 (cento e oitenta) dias, para que se propicie as condicGes para a instalacdo e
funcionamento do conselho da cidade de Piratuba.

IV - de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, para que o poder executivo municipal, elabore e



encaminhe ao poder legislativo, os projetos de lei necessarios a implementacdo dos instrumentos
de inducdo do desenvolvimento municipal;

§ 12 A posse dos integrantes da primeira gestdo do conselho da cidade e o inicio de suas atividades
ndo poderdo exceder trinta dias, apos o transcurso do prazo de cento e oitenta dias, a que se refere
o inciso Ill do presente artigo.

§ 22 As medidas previstas neste artigo ndo prejudicardao os dispositivos autoaplicaveis deste plano
diretor de desenvolvimento sustentavel.

Art. 135. Este plano diretor de desenvolvimento sustentdvel deverd ser revisado no maximo em até
dez anos apods a sua entrada em vigor, na forma prevista nos termos do Estatuto da Cidade.

Art. 136. Esta lei entrard em vigor 90 (noventa) dias ap6s a data de sua publicacdo, ficando revogada
a Lei Ordinaria 263 de 10 de dezembro de 1993.

Piratuba (SC) de de 2022.

——

OLMIR PAULINHO BENJAMINI
Prefeito Municipal
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